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Art der baulichen Nutzung

GemalR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

« Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Gartenbaubetriebe,
« Tankstellen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Gemal 8 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVO) mit ihren Zufahrten und durch die
Grundflachen von Nebenanlagen (im Sinne von § 14 BauNVO) um 75 von Hundert Gberschritten
werden.

Wohneinheiten
Im Plangebiet sind in Wohngebauden hichstens 2 Wohnungen je Gebdude zulassig.
Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Stral3enverkehrsflachen und den
straBenseitigen Baugrenzen sind Nebenanlagen als Gebdude gemafl § 14 BauNVO sowie
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaf § 12 BauNVO nicht zulassig.

Vor Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein
Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.

Zufahrten und Stellplatze

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass je Grundstiick eine Zu- und Abfahrt in
einer Breite von maximal 4,0 m zulassig ist. Bei einer Zusammenlegung von Einfahrten
mehrerer Gebaude ist eine Zufahrt von maximal 6,0 m zulassig.

Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbeschrankung von 15 m pro Gebdude bei Einzelhdusern und 10m je
Doppelhaushélfte.

Firsthbhe

Gemal 8§ 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird eine H6he von 9,00 m als maximale Firsththe festgesetzt.
Das MaR gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraRenmitte der PlanstraBe (nachstliegender Punkt
zum Gebaude).

Sockelhdhe

Die Hohe des fertigen Erdgeschol3fu3bodens darf - gemessen in der Mitte des Gebaudes an der
StralRenseite nicht mehr als 0,30 m Uber der Planstral3e liegen.

Anpflanzungsgebote

Je 750 mz angefangener neu geschaffener Grundstiicksflache ist ein standortgerechter
Laubbaum als Hochstamm (oder vergleichbar) mit einem Stammumfang von mindestens 10-
12 cm oder ein Obstbaum (Sorte beliebig; Hochstamm oder Halbstamm) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Ausfdlle sind mit Arten der nachfolgenden Pflanzenliste
nachzupflanzen.

Geeignete Arten sind u.a. Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica),
Mehlbeere (Sorbus intermedia), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur),
Feldahorn (Acer campestre), Obstbaume in Sorten.




(2) In den gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist zur Eingrinung des Plangebietes eine zweireihige, standortgerechte
Gehdlzpflanzungen umzusetzen. Zu verwenden sind standortgerechte, heimische Laubbaume

und Straucher nachfolgender Pflanzliste. Ausfélle sind artgleich nachzupflanzen.

(3) Bei Abgang der als zu erhalten festgesetzten Baume sind Nachpflanzungen der gleichen Art
durchzufihren. Vom Erhaltungsgebot der Gehdlze der randlich an der Haarfurther Stralle
befindlichen Wallhecke kann abgesehen werden, wenn Arbeiten an der nachrichtlich
Ubernommenen Wasserleitung notwendig werden.

Pflanzliste fir Laubgehdlzpflanzung

Baume
Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Straucher
Deutscher Name

Stieleiche
Feldahorn
Hainbuche
Eberesche

Quercus robur
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

WeilRdorn

Hasel

Schlehe

Faulbaum

Gemeiner Schneeball
Hundsrose

Wissenschaftlicher Name

Crataegus monogyna
Corylus avellana
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Viburnum opulus
Rosa canina




