Es gilt die BauNVO 2017
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2, MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzanhl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald
FH<9,00m Hohe baulicher Anlagen als Héchstmaf (FH = Firsthdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Abweichende Bauweise

Baugrenze

— nicht Gberbaubare Flache

=/— Uberbaubare Flache
6

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

9. Griinflachen

Private Grinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

15. Sonstige Planzeichen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

Gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVO) mit ihren Zufahrten und durch die
Grundflachen von Nebenanlagen (im Sinne von § 14 BauNVO) um 75 von Hundert Uberschritten
werden.

3.  Wohneinheiten
Im Plangebiet sind in Wohngebauden héchstens 2 Wohnungen je Gebaude zuléssig.
4. Nebenanlagen und Garagen

(1) Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den Stralenverkehrsflachen und den
stralRenseitigen Baugrenzen sind Nebenanlagen als Gebaude geméaR § 14 BauNVO sowie
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemafR § 12 BauNVO nicht zulassig.

(2) Vor Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein
Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.

5. Zufahrten und Stellpldtze

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass je Grundstiick eine Zu- und Abfahrt in
einer Breite von maximal 4,0 m zulassig ist. Bei einer Zusammenlegung von Einfahrten
mehrerer Gebaude ist eine Zufahrt von maximal 6,0 m zulassig.

6. Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbeschrankung von 15 m pro Gebdude bei Einzelhdusern und 10m je
Doppelhaushalfte.

7. Firsthéhe

Gemaf § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird eine Héhe von 9,00 m als maximale Firsthéhe festgesetzt.
Das MaR gilt ab Oberkante ErschlieRungsstraBenmitte der Planstrale (nachstliegender Punkt
zum Gebaude).

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

(2) In den gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist zur Eingrinung des Plangebietes eine zweireihige, standortgerechte
Gehélzpflanzungen umzusetzen. Zu verwenden sind standortgerechte, heimische Laubbaume
und Straucher nachfolgender Pflanzliste. Ausfalle sind artgleich nachzupflanzen.

(3) Bei Abgang der als zu erhalten festgesetzten Baume sind Nachpflanzungen der gleichen Art
durchzufiihren. Vom Erhaltungsgebot der Gehdlze der randlich an der Haarfurther Strale
befindlichen Wallhecke kann abgesehen werden, wenn Arbeiten an der nachrichtlich
Ubernommenen Wasserleitung notwendig werden.

Pflanzliste fiir Laubgehdlzpflanzung

Bdume Straucher

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Stieleiche Quercus robur Weilkdorn Crataegus monogyna

Feldahorn Acer campestre Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus Schlehe Prunus spinosa

Eberesche Sorbus aucuparia Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
Hundsrose Rosa canina

Hinweise
Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die untere
Abfallbehérde zu informieren.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15,
26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von arch&ologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege,
Stutzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr.
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum fiir die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

Kampfmittelfunde

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittel-
beseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

Leitungen OOWV

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabsténde zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Auferdem durfen die Versorgungsleitungen gemaf DIN 1998
Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt werden.

Unterirdische Leitung (OOWYV)
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